PREFECTURE DE L’ESSONNE — ARRETE n° 2022-PREF-DCPPAT/BUPPE/072 du 05/05/2022
Enquétes publiques conjointes préalables a la déclaration d’utilité publique et a la cessibilité pour le projet de
restructuration et de renforcement de la structure porteuse de la dalle du centre commercial principal et d’aménagement
d’un pdle de services publics & Epinay-sous-Sénart

Enquéte publique préalable a la cessibilité

DCPPAT
Courrier regu le

2 9 JUIL. 2022

N Préfecture de 'Essonne
ENQUETE PUBLIQUE PREALABLE A LA CESSIBILITE POUR LE PROJET DE
RESTRUCTURATION ET DE RENFORCEMENT DE LA STRUCTURE PORTEUSE DE
LA DALLE DU CENTRE COMMERCIAL PRINCIPAL ET POUR L’AMENAGEMENT
D’UN POLE DE SERVICES PUBLICS A EPINAY-SOUS-SENART

Département de 'Essonne -

COMMUNE D’EPINAY-SOUS-SENART

13 juin au 1% juillet 2022

PARTIE 1 : PROCES-VERBAL DE L’OPERATION
Yves BOURLAT commissaire enquéteur

26 juillet 2022

Page 1 sur 46



PREFECTURE DE L’ESSONNE — ARRETE n° 2022-PREF-DCPPAT/BUPPE/072 du 05/05/2022
Enquétes publiques conjointes préalables a la déclaration d’utilité publique et a la cessibilité pour le projet de
restructuration et de renforcement de la structure porteuse de la dalle du centre commercial principal et d’aménagement
d’un péle de services publics a Epinay-sous-Sénart

Enquéte publique préalable a la cessibilité

TABLE DES MATIERES

1 PREAMBULE........... L . N SO P Y, Tt 3
2 OBJET DE UENQUETE PARCELLAIRE..... P Wy N R W— SRR SR 3
3 COMPOSITION DU DOSSIER SOUMIS A UENQUETE PARCELLAIRE TR - Wy S 6
4  ORGANISATION DE 'ENQUETE PARCELLAIRE.......cccocenuemsassessasssssnsessanssssssssassessassassessssssnesasnasssssesessessasss 6
4.1 CONTACTS AVEC LA PREFECTURE DE LESSONNE ET LA MAIRIE D’ EPINAY-SOUS=SENART. .......ovesveesesnrssesonsasssnnssrsnres 6
42 PUBLICITE DE L'ENQUETE PUBLIQUE.c..ecerurerereeerereisnsesessassnsrressessonsesaasssasamsmtecaessssesssssnsansesssseesssnsstssasssssassonsen 7
5  DEROULEMENT DE UENQUETE PARCELLAIRE........ccoeeueasmrnrsesescsesssessossssssssssssessenssassassassnsassesassssnssassssaasns 8
6  ANALYSE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC L L LN N 9
7  OBSERVATIONS ET QUESTIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR......ccrcsnersmrarsisesssssassisesnsarssscsersassosessnons 14
8  SYNTHESE DES DIFFERENTES OBSERVATIONS. e e 19
9  REMISE DU RAPPORT A LA PREFECTURE DE L'ESSONNE B R RN 20
ANNEXES...==.m=. ... o ety PTTS eI e ST e . 21
A

PARTIE 1 : PROCES-VERBAL DE L’'OPERATION

1 Préambule '

L'arrété n° 2022.PREF/DCPPAT/BUPPE/072 du 5 mai 2022 signé par le préfet de 'Essonne
prescrit 'ouverture des enquétes publiques conjointes préalables & la déclaration d'utilité
publique et a la cessibilité pour le projet de restructuration et de renforcement de la structure
porteuse de la dalle du centre commercial principal et d’aménagement d'un pble de services
publics a Epinay-sous-Sénart.

Page 2 sur 46



PREFECTURE DE L’ESSONNE — ARRETE n° 2022-PREF-DCPPAT/BUPPE/072 du 05/05/2022
Enquétes publiques conjointes préalables a la déclaration d’utilité publigue et a la cessibilité pour le projet de
restructuration et de renforcement de la structure porteuse de la dalle du centre commercial principal et d’aménagement
d’un pdle de services publics & Epinay-sous-Sénart

Enquéte publique préalable a la cessibilité

En raison des deux enquétes publiques menées conjointement (d'une part la déclaration
d'utilité publique du projet et d’autre part la cessibilité de box pour la réalisation du projet), et
comme rappelé dans larticle 8 de larrété préfectoral mentionné précédemment, le
commissaire enquéteur est tenu de rédiger :

- Pour 'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique, un rapport (partie 1) et ses
conclusions motivées (partie 2) en précisant si elles sont favorables ou non a l'opération
projetée ;

- Pour l'enquéte parcellaire, le procés-verbal de lopération (partie 1) suivi de son avis
(partie 2) sur 'emprise des ouvrages projetés.

Le présent document, qui concerne l'enquéte parcellaire, constitue le procés-verbal de
lI'opération (partie 1) projetée par la commune d’Epinay-sous-Sénart.

2 Objet de I'enquéte parcellaire

L’enquéte parcellaire porte sur le projet de restructuration et de renforcement de la structure
porteuse de la dalle du Centre Commercial Principal (CCP) et d’aménagement d'un pble de
services publics.

Les objectifs poursuivis par la commune d’Epinay-sous-Sénart dans le cadre de ce projet sont
les suivants :

- Valoriser I'image. du quartier et de la commune et ainsi améliorer son attractivité par la
mise en valeur des caractéristiques architecturales et paysagéres des lieux ;

- Ouvrir le site sur son environnement et renforcer les liens inter-quartiers, dans la
continuité des différents projets de rénovation urbaine ;

- Développer une nouvelle offre de services publics pour mieux répondre aux besoins des
spinoliens ;

- Améliorer de maniére durable et profonde le cadre de vie des habitants du quartier ;

Redynamiser et renforcer cette centralité majeure & I'échelle communale.

Le nouveau pdle de services publics (PSP) en cours de construction, d'une superficie
d’environ 1 800 m?, sera en partie accessible par la dalle qui ne respecte actuellement pas la
portance réglementaire en vigueur. A cette fin, les travaux projetés, qui consisteront
notamment en un renforcement de la structure porteuse de la dalle depuis les box et
emplacements de stationnement en sous-sol, pourront nécessiter un recours a I'expropriation.

Le périmétre sur lequel porte 'enquéte parcellaire correspond au tracé en rouge sur le plan ci-
dessous. Il comporte 65 box privés a usage de stationnement. Seuls les deux lots de couleur
orangée (en cours d’acquisition par la mairie) sont a ajouter aux 63 lots sans couleur. -

Les 22 locaux commerciaux et box de couleur jaune sur le plan ne sont pas concernés car ils
appartiennent déja a la mairie. En effet cette derniére a priorisé ses actions sur les locaux et
box situés au sud du périmétre concerné, cette zone pouvant faire I'objet d’'une suppression
des parkings :

- Pour le carré sud-ouest : création de fondations en prévision de futurs commerces ;
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- Pour la partie sud: comblement avec de la terre pour un éventuel renforcement
supplémentaire de la dalle.

Il est important de signaler que j'ai pu me rendre compte lors de ma visite des lieux que ce
sous-sol présentait des dégradations significatives avec par endroits des fers a béton a nu et
oxydés, que des véhicules privés voire de chantier s’y garaient illégalement dans les espaces
de circulation encombrés par ailleurs, en certains endroits, de dépots sauvages et de
containers poubelles.

De plus, comme indiqué dans la notice explicative rédigée par la mairie, un certain nombre de
box sont utilisés illégalement a des fins autres que celle du stationnement (conversion en
réserve, utilisation comme entreposage de produits inflammables), augmentant de fagon
significative le risque d'incendie.

Cadre juridique de I'enquéte parcellaire

Cette enquéte parcellaire obéit au Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, en
son titre Il (identification des propriétaires et détermination des parcelles), chapitre
1¢" (enquéte parcellaire), sections 1a 4 :

- Section 1: désignation et indemnisation du commissaire enquéteur ou de la commission

d’enquéte (articles R.131-1 et R.131-2),
- Section 2 : déroulement de I'enquéte (articles R.131-3 & R.131-8),
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- Section 3 : cléture de 'enquéte (articles R.131-9 et R.131-10),
- Section 4 : cas particuliers (articles R.131-11 a2 R.131-14).

On peut notamment citer les extraits suivants :

Article R.131-1: « Le préfet territorialement compétent désigne, par arrété, parmi les
personnes figurant sur les listes d'aptitude prévues a larticle L.123-4 du code de
l'environnement, un commissaire enquéteur ou une commission d’'enquéte dont il nomme le
président... »

Article R.131-3 : « /. — Lorsque les communes ou sont situés les immeubles & exproprier se
trouvent dans un seul département, I'expropriant adresse au préfet du département, pour étre
soumis & l'enquéte dans chacune de ces communes, un dossier comprenant :

1° Un plan parcellaire régulier des terrains et batiments ;

2° La liste des propriétaires établie a l'aide d’exiraits des documents cadastraux délivrés par
le service du cadastre ou a l'aide des renseignements délivrés par le directeur départemental
ou, le cas échéant, régional des finances publiques, au vu du fichier immobilier ou par tous
.autres moyens... »

Article R.131-4: « I. — Le préfet territorialement compétent définit, par arrété, l'objet de
l'enquéte et détermine la date a laquelle elle sera ouverte ainsi que sa durée qui ne peut étre
inférieure a 15 jours. Il fixe les jours et heures ou les dossiers pourront étre consultés dans les
mairies et les observations recueillies sur des registres ouverts & cet effet et établis sur des
feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le maire. Enfin, il prévoit le délai dans lequel le
commissaire enquéteur ou la commission d’enquéte devra donner son avis a lissue de
l'enquéte, ce délai ne pouvant excéder un mois... »

Article R.131-5 : « Un avis portant a la connaissance du public les informations et conditions
prévues & l'article R.131-4 est rendu public par voie d’affiches et, éventuellement, par tous
autres procédés, dans chacune des communes désignées par le préfet, dans les conditions
prévues a l'article R.112-16. Cette désignation porte au minimum sur toutes les communes
sur le territoire desquelles I'opération doit avoir lieu.

L’accomplissement de cette mesure de publicité incombe au maire et doit étre certifié par lui.
Le méme avis est, en outre, inséré en caractéres apparents dans 'un des journaux diffusés
dans le département, dans les conditions prévues a l'article R.112-14. »

Article R.131-6 : « Notification individuelle du dépét du dossier a la mairie est faite par
l'expropriant, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, aux propriétaires
figurant sur la liste établie conformément & l'article R.131-3, lorsque leur domicile est connu
d’aprés les renseignements recueillis par l'expropriant ou & leurs mandataires, gérants,
administrateurs ou syndics.

En cas de domicile inconnu, la nofification est faite en double copie au maire, qui en fait
afficher une, et, le cas échéant, aux locataires et aux preneurs a bail rural. »

Article R.131-7 . « Les propriétaires auxquels notification est faite par I'expropriant du dépét
du dossier a la mairie sont tenus de fournir les indications relatives a leur identité, telles
qu’elles sont énumérées soit au premier alinéa de l'article 5, soit au 1 de l'article 6 du décret
n°® 55-22 du 4 janvier 1955 portant réforme de la publicité fonciére ou, a défaut, de donner
tous renseignements en leur possession sur l'identité du ou des propriétaires actuels. »

Article R.131-8 . « Pendant le délai fixé par 'arrété prévu a l'article R.131-4, les observations
sur les limites des biens & exproprier sont consignées par les intéressés sur le registre
d’enquéte parcellaire ou adressées par correspondance au maire qui les joint au registre, au
commissaire enquéteur ou au président de la commission d'enquéte. »
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Article R.131-9 : « A I'expiration du délai fixé par 'arrété prévu a l'article R.131-4, les registres
d’enquéte sont clos et signés par le maire et tfransmis dans les vingt-quatre heures, avec le
dossier d'enquéte, au commissaire enquéteur ou au président de la commission d'enquéte.
Le commissaire enquéteur ou le président de la commission d’enquéte donne son avis sur
I'emprise des ouvrages projetés, dans le délai prévu par le méme arrété, et dresse le procés-
verbal de I'opération aprés avoir entendu toutes les personnes susceptibles de I'éclairer... »

Article R.131-10 : «.Le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte

transmet le dossier et les registres, assortis du procés-verbal et de son avis, au préfet en
vertu de l'article R.131-4. »

3 Composition du dossier soumis a I'enquéte parcellaire

Le dossier d’enquéte parcellaire, préparé par la mairie d’Epinay-sous-Sénart conformément
au Code de I'expropriation, était constitué des documents suivants :

- Un extrait du plan cadastral de la zone concernée, en date du 9 aodt 2021 ;

- Le sous-sol de la copropriété avec le plan parcellaire concerné par I'enquéte (périmétre
DUP) ;

- L'état parcellaire comportant notamment la liste des propriétaires des lots (box) concernés
par 'enquéte.

Les différentes piéces de ce dossier étaient tenues a la disposition du public, en méme temps
que le dossier concernant I'enquéte relative a la déclaration d'utilité publique :

- Alaccueil de la mairie d'Epinay-sous-Sénart pendant toute la durée de 'enquéte publique
aux jours et horaires habituels d'ouverture au public (avec le registre d'enquéte) ,

- 8ur le site de la préfecture de 'Essonne ;

- 8ur le site de la commune d’Epinay-sous-Sénart.

4 Qrganisation de I'’enquéte parcellaire

4.1 Contacts avec la préfecture de I'Essonne et la mairie d’Epinay-sous-Sénart

A la suite de ma désignation en tant que commissaire enquéteur par la Présidente du tribunal
administratif de Versailles par décision n® E22000036/78 du 21 avril 2022 (annexe n°1), j'ai pu
prendre contact avec mes interlocuteurs privilégiés :

-  Tout d'abord avec Madame Catherine BERTRAND, rédactrice  instructrice DUP et
responsable du dossier a la préfecture de 'Essonne, autorité organisatrice des deux
enquétes publiques conjointes. Aprés un premier contact téléphonique, Madame
BERTRAND m’a communiqué le 26 avril 2022 les dossiers « DUP » et « parcellaire ».
Nous avons ensuite échangé par mail et validé le 2 mai 2022 les dates de début et de fin
des enquétes ainsi que les dates et la durée de mes permanences ,

- Puis a compter du 2 mai 2022 avec Monsieur Robin LEHUEDE, chef de projet au service
urbanisme de la mairie d’Epinay-sous-Sénart, la commune étant le maitre d’ouvrage du
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projet. Une version améliorée des documents d’enquéte nous a été transmise ce méme
jour.

Le 6 mai 2022, Madame BERTRAND m’a communiqué, ainsi qu'a Monsieur LEHUEDE,
larrété n° 2022.PREF/DCPPAT/BUPPE/072 du 5 mai 2022 (annexe n°2) officialisant les
enquétes conjointes du lundi 13 juin (8h30) au vendredi 1° juillet 2022 (17h30) et précisant les
modalités d’'organisation. Madame BERTRAND m'a également transmis par mail les dates
prévisionnelles de parution de l'avis d'enquéte dans la presse et par courrier une version
papier de I'ensemble du dossier d’enquéte.

Le 10 mai 2022, jai rencontré Monsieur LEHUEDE pour qu'il me fasse visiter le centre
commercial principal (CCP), ses abords, son sous-sol avec les box, les parties dégradées, les
travaux envisagés pour renforcer la structure porteuse de la dalle, puis la dalle par elle-méme
qui sera transformée en esplanade avec un accés a certains des différents locaux qui
constitueront le pble de services publics. A lissue de cette visite, jai rencontré Monsieur
Khellaf BENIDJER, adjoint au maire chargé de lurbanisme, de 'aménagement et des travaux.
Nous nous sommes ensuite rendus a la mairie pour que je prenne connaissance du lieu de
consultation des dossiers d’enquéte par le public (dans un espace aménagé de l'accueil) ainsi
que du bureau mis a ma disposition pour recevoir les personnes du public au cours de mes
quatre permanences.

Le 27 mai 2022, le maire d'Epinay-sous-Sénart a adressé un courrier en recommandé avec
accuse de réception (modéle en annexe n°3) & tous les propriétaires de box pour :

- Les informer de l'arrété préfectoral d’ouverture d’enquétes publiques conjointes préalables
a la DUP et a la cessibilité) et notamment des modalités de I'enquéte parcellaire ;

- Leur demander de remplir le questionnaire joint relatif aux informations concernant
Fensemble des propriétaires et le transmettre a la mairie avant la fin de 'enquéte ;

- Leur « assurer que la volonté de la ville est d’acquérir leur box a I'amiable ou d'obtenir
provisoirement son accés afin de mener les travaux nécessaires & la réalisation de ce
projet » ;

- Lesinformer du cadre législatif de la notification.

Madame BERTRAND m'a par ailleurs transmis par mail, le 7 juin et le 17 juin 2022, les
premiéres puis secondes parutions dans la presse (journaux Le Parisien et Le Républicain).

Au cours de I'enquéte, Madame BERTRAND m’a également transmis, au fur et & mesure de
leur parution, les observations du public regues a I'adresse mail spécialement mise en place
par la préfecture pour les besoins de I'enquéte.

Nous sommes bien sir restés en contact durant toute la durée de 'enquéte DUP.

4.2 Publicité de '’enguéte parcellaire — Affichage administratif

L'avis des enquétes publiques conjointes, DUP et parcellaire (annexe n°4), a fait I'objet d’'un
affichage en mairie et en 8 emplacements de la commune du 2 juin au 1% juillet 2022 inclus,
respectant ainsi l'arrété préfectoral n°® 2022.PREF/DCPPAT/BUPPE/072 du 5 mai 2022. Un
exemple d’affichage sur un panneau de la commune est présenté en annexe n°5.
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Un certificat d'affichage initial (annexe n°6) et un certificat d’affichage final (annexe n°7) ont
été visés par le maire d'Epinay-sous-Sénart les 3 juin et 1*" juillet 2022.

Conformément aux exigences de publicité, un encart mentionnant Favis d’enquéte a été
redigé pour étre inséré dans le journal « Le Parisien » du 1°" juin 2022 et dans le journal « Le’
Républicain » du 2 juin 2022, dates respectant le délai des 8 jours au moins avant 'ouverture
de 'enquéte (annexe n°8).

Une seconde insertion dans ces mémes journaux a également été réalisée le 14 juin 2022
pour « Le Parisien » et le 16 juin 2022 pour « Le Républicain » conformément a la
réglementation stipulant une publication dans deux journaux dans les huit premiers jours
d’'enquéte (annexe n°9).

Il est également a signaler une information détaillée accessible sur le site internet de la
préfecture de I'Essonne et sur le site internet de la commune d’Epinay-sous-Sénart, avec
notamment une mise en ligne des piéces du dossier d’enquétes publiques conjointes (voir
F'annexe n°10 relative aux informations données sur le site internet de la commune).

D'autre part, conformément & larrété préfectoral et a larticle R.131-6 du code de
Fexpropriation, il a été affiché en mairie, pendant toute la durée de lenquéte parcellaire, la
liste des propriétaires non joints ou n'ayant pas récupéré le pli recommandé avec demande
d'avis de réception adressé par la mairie (annexe n°11) ainsi que la notification de larrété
d’ouverture d'enquéte parcellaire qui leur a été adressée (annexe n°12). Un certificat
d'affichage de ces notifications individuelles concernant ces propriétaires non joints a été vise
par le maire le 13 juin 2022, premier jour d’enquéte (annexe n°13).

5 Déroulement de I'enquéte parcellaire

L'enquéte parcellaire s'est déroulée en méme temps que Fenquéte préalable a la déclaration
d'utilité publique de maniére trés satisfaisante du lundi 13 juin 8nh30 au 1% juillet 2022 17h30.

Mesdames Sevil KAYA et Virginie FRIQUET du service accueil de la mairie étaient
parfaitement informées du déroulement de lenquéte, mettant en place, chaque jour
d’ouverture de la mairie, le dossier et le registre d’'enquéte sur une table de consultation &
destination du public, au sein de 'espace accueil. Au cours de mes permanences dans un
bureau mis & ma disposition et jouxtant I'accueil, elles accompagnaient les personnes
souhaitant me rencontrer et me prévenaient si d’autres personnes attendaient & I'accueil.

Ces 4 permanences a la mairie d'Epinay-sous-Sénart ont eu lieu les jours suivants :

- Lundi 13 juin 2022 de 8h30 (heure de démarrage de 'enquéte) a 11h30 ;
- Mardi 21 juin 2022 de 14h30 2 17h30 ;

Samedi 25 juin 2022 de 08h45 & 11h45 ;

Vendredi 1" juillet 2022 de 14h30 & 17h30 (heure de cléture de 'enquéte).

Il est rappelé que toute personne du public pouvait également consulter le dossier d’enquéte
sur le site internet de la préfecture de 'Essonne et celui de la mairie d’Epinay-sous-Sénart.

Le public avait de plus différentes possibilitts de remonter ses observations, commentaires,
remarques et propositions :

- Par consignation sur le registre mis a dispositon en méme temps que le dossier
d'enquéte publique dans la mairie d'Epinay-sous-Sénart ; '
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- Par voie postale & 'adresse de la mairie a 'attention du commissaire enquéteur ;

- Par courrier électronique a l'adresse pref-dalle-epinay@essonne.gouv.fr ;

- Par transmission écrite ou orale au commissaire enquéteur, au cours de ses
permanences.

Madame BERTRAND et Monsieur LEHUEDE m'ent transmis au fur et a mesure de leur
arrivée les observations du public regues par voie postale ou électronique ainsi gu'une copie
du registre lorsque des commentaires avaient été apposés en dehors de mes permanences.

16 observations du public ont été rédigées par 12 propriétaires de box, 4 d’'entre eux s'étant
manifestés a deux reprises.

Une synthése des informations, commune a I'enquéte DUP et I'enquéte parcellaire (1% page
en annexe n°14), a été rédigée par mes soins et transmise par mail a Madame BERTRAND et
Monsieur LEHUEDE le 4 juillet 2022. Outre les observations du public, ce document
comportait mes questions susceptibles, par les réponses attendues de la mairie, d’apporter un
éclairage supplémentaire sur le projet, notamment sur la temporalité des différentes phases
de réalisation.

Le 21 juillet 2022, Monsieur LEHUEDE m’a transmis par mail (en annexe n°15 sans la piéce
jointe) les réponses de la mairie d’Epinay-sous-Sénart aux observations du public et & mes
commentaires et questions.

Les réponses faites par la mairie’ ont été intégrées, en italique et dans leur intégralité, dans les
chapitres 6 et 7 suivants.

6 Analyse des observations du public

16 observations du public concernent cette enquéte parcellaire :

- 11 observations ont été rédigées dans le registre, dont 9 au cours de mes permanences ;

- 4 observations ont été formulées par courrier électronique a l'adresse pref-dalie-
epinay@essonne.gouv.fr ;

- 1 courrier a été transmis par voie postale.

Ces différentes observations sont déclinées ci-aprés. Quatre propriétaires s'étant manifestés
deux fois, leurs demandes sont regroupées.

- Madame Alice MALVY a rédigé le 13 juin 2022 ['observation suivante en ma présence
(1% permanence) : Je suis d’accord pour la cession du garage & la mairie au prix proposé
aprés négociation. J'ai besoin d’'un délai de quelques mois pour m'organiser.

Position de la mairie : Un accord financier a été trouvé avec Monsieur et Madame MALVY
pour I'achat par la commune du box leur appartenant.

Il n’y a pas d'inconvénient particulier a laisser un délai de quelques mois pour permettre a
Monsieur et Madame MALVY de s’organiser pour libérer le box. Nous déterminerons
ensemble une date qui convienne & I'ensemble des parties pour la signature de l'acte.

Avis du commissaire enquéteur : Situation en phase finale de résolution.
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- Madame Samira BOUDHAOUIA a rédigé le 13 juin 2022 ['observation suivante en ma
présence (1°° permanence): Je ne désire pas vendre mon bien a la mairie pour 2
raisons. J'y entrepose des parties d'échafaudage métalliques utilisés dans le cadre de la
profession de mon mari. Par ailleurs mon fils utilise le box pour garer sa moto.

Monsieur et Madame Farah BOUDHAQUIA ont également envoyé le 14 juin 2022 par
voie postale le courrier suivant, qui rejoint 'observation précédente : Je vous informe par
la présente du refus de vente de mon box n°® 567, car mon fils y gare sa moto et mon mari
y entrepose ses effets personnels et ses effets pour son travail. Nous sommes dans
Fincapacité de le céder pour le moment, mais nous pouvons vous le mettre a disposition
pour effectuer si besoin les travaux nécessaires.

Position de la mairie : Comime le stipule le réglement de copropriété, les emplacements de
stationnement sont exclusivement destinés a un usage de stationnement et ne doivent pas
étre utilisés pour entreposer du matériel. Le stockage présente un risque important d’incendie,
qui est d’autant plus important dans un espace qui n'a pas été congu pour cela.

La ville est disposée a étudier la possibilité d’'une mise a disposition d'un box pepdant la
durée des travaux a la condition que les conditions d’utilisation du box soient conformes au
reglement de copropriété.

Avis du commissaire enquéteur : S'appuyant sur le réglement de copropriété, I'accord de la
mairie pour la conservation du box et le prét d'un autre box durant les travaux sera
conditionné a 'engagement des propriétaires a utiliser exclusivement le box & un usage de
stationnement.

- Monsieur Paulo FERREIRA DA SILVA a rédigé le 13 juin 2022 F'observation suivante en
ma présence (1°® permanence) : Je représente ma mére Mme FERREIRA DA PINHO qui
ne souhaite pas vendre le parking n° 522. Le garage se trouvant a I'extréme nord, il
pourra étre ouvert pour déterminer si les travaux sont nécessaires. Si tel est le cas, il
pourrait étre laissé ouvert le temps des travaux moyennant une mise & disposition par la
mairie d’'un box équivalent afin d'entreposer mon véhicule.

Monsieur Paulo FERREIRA DA SILVA, pour le compte de sa mére, a également écrit le
28 juin 2022 par mail I'observation suivante rejoignant la précédente : Dans le cadre de
votre programme d’aménagement du centre commercial, jai bien pris note de vos
intentions et je ne souhaite pas vendre mon bien. Concernant I'expropriation et dans
l'attente du résultat de I'enquéte, je tiens a vous informer que mon bien est situé au plus
loin sur le plan pour votre projet de renforcement et donc ne nécessite peut-étre pas de
travaux et/ou justifiant une expropriation. Cependant et comprenant cette mesure, je suis
tout a fait disponible a vous laisser 'ouverture et 'accés permanent au garage le temps
des travaux nécessaires si besoin et uniquement dans le cadre de ce renforcement de
dalle tout comme vous lindiquez sur votre courrier en date du 16/05/2022 RAR 1A
198 845 1549 4, je cite « ou d'obtenir proviscirement son acces afin de mener les travaux
nécessaires a la réalisation de ce projet ». Je vous laisse le soin de me contacter afin de
définir vos besoins en termes de date et, si tel est le cas, je vous demanderai s'il est
possible de faire un échange de bon précédé pour mettre & l'abri un véhicule qui est
présent au quotidien dans mon garage. J'espére avoir répondu & vos attentes et reste
disponible pour toute autre information complémentaire.

Position de la mairie : L’ensemble des emplacements de stationnement situés au sein de la
copropriété du centre commercial principal sont impactés par des travaux de renforcement et
de mise aux normes de la dalle. L'emplacement de stationnement étant utilisé pour y
entreposer un véhicule, une mise a disposition du box pendant la durée des fravaux est
envisageable.

Avis du commissaire enquéteur : L'utilisation exclusive du box & un usage de stationnement
s'appliquera a ce propriétaire comme aux autres.
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Monsieur Daniel WOWER, membre du Conseil Syndical a écrit par mail le 14 juin 2022 :
Je fais suite a votre lettre R.A.R. du 16/05/2022, regue & mon domicile d’Epinay-sous-
Sénart le 25/05/2022, relative a votre demande d'acquisition ou d'utilisation momentanée
de mon parking situé dans la résidence du Centre Commercial Principal. Je vous informe
que les 3 lots dont je suis propriétaire (appartement, cave et parking) ne sont pas loués et
constituent, pour le moment, ma résidence secondaire. En effet, mon appartement des
Alpes-Maritimes est en vente et je vais bientét déménager complétement au 1 avenue
Victor Hugo. Je vous prie de noter que je ne souhaite pas vendre mon parking (lot n°
576), lequel sera utilisé & temps plein prochainement. Toutefois, je vous donnerai libre
acceés a ce dernier, gratuitement et sur simple demande de votre part, dans le cadre de la
réalisation du renforcement de la dalle, comme déja vu avec Monsieur LEHUEDE. Je
rappelle que ce garage étant situé & un angle, un poteau de renfort pourra étre accolé &
ce dernier sans qu'il soit nécessaire de l'installer a l'intérieur méme de ce local.

Monsieur Daniel WOWER a également écrit le 15 juin 2022 dans le registre les
commentaires suivants, rejoignant I'observation précédente transmise par mail : Les
dossiers mis & disposition en mairie ne me permettent pas de savoir si mon parking (lot n°
576 de cette copropriété) devra impérativement étre acquis par la ville ou seulement mis a
disposition des entreprises pendant les travaux de renfort de la dalle. Merci de prendre en
compte mon mail (envoyé les 25/05/22 et 14/06/22) a messieurs Damien Allouch, Yves
Bourlat, Robin Lehuédé et au responsable de I'urbanisme d’Epinay-sous-Sénart, dans
lequel je confirme mon désir de conservation dudit garage.

Position de la mairie : Au regard des études réalisées, dont une synthése des résulfats est

presentée dans le dossier soumis a enquéte publique, aucun poteau supplémentaire ne sera
créé a lintérieur des emplacements de stationnement. Cependant, certains poteaux existants
pourront étre renforcés en surépaisseur, de nouvelles poutres seront installées et les poutres
existantes seront moisées dans l'ensemble des emplacements de stationnement, ce qui
nécessite I'acces a I'ensemble des box.

Une mise a disposition du box pendant 'ensemble des travaux est envisageable si I'utilisation
actuelle du box est conforme au réglement de copropriété, qui n'auforise qu'un usage de
stationnement.

Avis du commissaire enquéteur : OK

Monsieur Amine TAZDAIT a écrit par mail le 16 juin 2022 : Dans le cadre de I'ouverture
d'enquétes publique et parcellaire concernant la restructuration et le renforcement de la
dalle, je vous joins les informations relatives a notre box n° 563. Dans la mesure ol le box
n°® 563 que nous possédons aujourd’hui est le fruit d’apres négociations de plus de quatre
années avec I'équipe municipale précédente dans le cadre d'un échange avec notre
ancien lot n° 531, lors déja d'une DUP, vous comprendrez donc aisément que nous
n'avons nullement l'intention de nous séparer de celui-ci. Trés favorable au projet de la
nouvelle équipe municipale, nous nous permettons de préconiser d’axer vos efforts, d'une
part sur les échanges amiables comme l'indique fort bien notre Maire dans son courrier,
d'autre part, sur la sensibilisation des copropriétaires endettés qu’une telle opportunité
pourrait remettre & flot (au prix des domaines) et leur éviter alors une saisie immobiliére
jamais souhaitable. Enfin, si « expropriation » it devait y avoir en dernier recours, il ne me
parait pas inique de cibler les propriétaires ne vivant pas dans la ville et qui ne font que
percevoir des loyers de locataires sans participer aux AG ou donner procuration et sans
méme avoir pris le temps de répondre & votre demande d'informations en tant que
propriétaires. La ville d'Epinay-sous-Sénart ainsi que la copropriété du Centre Commercial
Principal méritent mieux que de simples rentiers.

Monsieur et madame TAZDAIT, propriétaires du box n° 563. complétant I'observation du
16 juin 2022, ont écrit par mail le 29 juin 2022 : S'agissant des boxes susceptibles de
subir une expropriation dans le cadre de la DUP, merci de mettre I'accent sur les boxes
utilisés dans d'autres buts que celui figurant dans le réglement de copropriété, c’est-a-
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dire, y garer son véhicule. En effet, de nombreux boxes sont usités a d'autres fins,
notamment du stockage de produits dangereux (peinture, batteries...).

Position de la mairie : Une proposition de mise a disposition du box pour la durée des travaux
ou un échange de box pourra étre envisagée dans ce cas.

La mise & disposition de box de stationnement pour la durée des fravaux sera proposée aux
personnes résidant au sein de la copropriété et du quartier, et qui utilisent leur box dans le
respect du réglement de copropriété pour y stationner un véhicule. Cetfe proposition est faite
d’'une part pour optimiser les délais nécessaires a I'acquisition des biens indispensables a la
réalisation des travaux, et d’autre part pour ne pas pénaliser les propriétaires ayant un usage
de leur emplacement de stationnement conforme au réglement de copropriété.

La ville est particuliérement attentive a ce que ['utilisation des box soit conforme au réglement
de copropriété qui autorise uniquement le stationnement.

L’utilisation de ces emplacements & d’autres fins que du stationnement est dommageable a
double titre. D’'une part, le stockage de divers matériaux a lintérieur des box présente un
risque d'incendie important au sein d’un béatiment d’habitation. Un risque aggravé par le fait
que l'ensemble du parking ne respecte plus les normes incendie. D’autre part, cela crée un
déficit de places de stationnement dans le quartier ou il peut étre difficile de se garer, alors
méme qu'un stock d’emplacements de stationnement non utilisés existe.

Avis du commissaire enquéteur : OK

- Monsieur Pierre de SAINT QUENTIN, représentant la SCI CEMELANE. a écrit dans le
registre le 20 juin 2022 : Je vois sur les pages 19 et 23 encadré rouge que mes lots n°
557, 558 et 559 ne sont pas concernés par le renforcement de la dalle. Je suis surpris par
votre lettre me disant que jétais vendeur. QU avez-vous eu mon annonce ? J'ai acheté
dans les années 1990 pour mes besoins personnels lorsque je travaillais a Epinay. Aprés
mon départ, j'ai été content de les louer pour améliorer le montant de ma retraite et depuis
je n'ai pas changé d’avis. Je ne suis pas vendeur. Par contre si vous avez besoin de mes
box (peut-étre pas le 3), vous pourriez peut-étre me proposer un échange équitable (avec
les frais & votre charge). Quant a votre offre, je n’en parle pas ; vous étes hors marche ;
jai déja-des propositions nettement supérieures que jai refusées, n'étant toujours pas
vendeur. Par téléphone, je note a l'instant que la vente n'est pas obligatoire. J'aimerais
connaitre les travaux que vous voudriez effectuer (sans géne pour le stationnement des
voitures a l'intérieur, avec protection pendant les travaux car box loués).

Position de la mairie : Le plan parcellaire se trouvant dans le dossier soumis & enquéte

parcellaire montre bien que les lots n°557, 558 et 559 appartenant & Monsieur de SAINT
. QUENTIN sont comme I'ensemble des emplacements de stationnement de la copropriété

impactés par les travaux de renforcement structurel et de mise aux normes de la dalle.

Lors d'un échange téléphonique entre Monsieur DE SAINT QUENTIN et un membre du
service de l'urbanisme, Monsieur DE SAINT QUENTIN s’est dit étre prét a vendre les lots
557, 558, et 559. Une proposition d’un montant correspondant & l'avis des domaines lui a été
faite. Une somme qui permet au vendeur d’acquérir des biens similaires, et donc d’assurer un
maintien du niveau de ses revenus actuels.

La mise & disposition des box pendant les travaux ne peut étre uniquement envisageable que
forsque l'utilisation est conforme au réglement de copropriété (stationnement). Avant foute
mise & disposition les box devront étre libérés de toute occupation.

Avis du commissaire enquéteur : OK. En cas de conservation des box, leur utilisation
exclusive a un usage de stationnement s’appliquera & ce propriétaire comme aux autres.

- Monsieur Jacques COUZIN a rédigé le 21 juin 2022 l'observation suivante en ma
présence (2°™ permanence) : Je souhaite garder mon box. Cependant, pour la durée des
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travaux, je veux bien le céder mais en contrepartie obtenir un box équivalent. La raison :
j'ai une voiture de collection et une moto que je loue pour des événements, donc je
préfére les garder a proximité.

Position de la mairie : Une proposition de mise de a disposition du box pour la durée des
travaux ou un échange de box pourra étre envisagé dans ce cas, a condition que l'utilisation
du box soit conforme au réglement de copropriété qui n’autorise que du stationnement.

Avis du commissaire enguéteur : OK.

- Monsieur Francis NDOUMBE NDONGO a rédigé le 21 juin 2022 |'observation suivante en
ma présence (2*™ permanence) : Je suis propriétaire du lot n° 587. Suite aux explications
de l'expert et d’'un monsieur de la mairie et vu 'emplacement de mon box qui serait
prioritaire par rapport au projet de la mairie, je suis disponible pour faire un troc afin
d’obtenir un autre box. Je suis a votre disposition pour tout échange.

Position de la mairie : Une proposition d'échange de box pourra éire envisagée dans ce cas &
condition que l'utilisation du box soit conforme au réglement de copropriété qui n'autorise que
du stationnement.

Avis du commissaire enguéteur : OK.

- Madame Joélle HAUDEBOURG a rédigé le 21 juin 2022 ['observation suivante en ma
présence (2°™ permanence) : Je suis propriétaire des lots 592, 593 et 594. Actuellement
ces 3 emplacements constituent un seul espace (50,2 m?) avec un sas de sécurité de
2,79 m?. Il y a la possibilité de garer 4 véhicules a 4 roues et des véhicules a 2 roues. Je
suis d'accord pour étudier avec la mairie la proposition de cession des 3 lots. Je vous
précise que ce local est équipé électriquement.

Position _de la _mairie : Des discussions sont actuellement en cours avec Madame
HAUDEBOQURG pour I'achat des trois lots lui appartenant.

Avis du commissaire enguéteur : OK

- Madame Olga ANDRITCHI a rédigé le 21 juin 2022 Pobservation suivante en ma
présence (2°™ permanence) : Je suis propriétaire depuis septembre 2021 du box n° 601
et veux le garder a tout prix car c’est bien la mairie d’Epinay qui dit dans son PLU qu'un
appartement doit avoir au minimum 1-2 places de parking. Je suis ouverte pour la visite
du box et le laisser libre pendant les travaux.

Position de la mairie : Les dispositions du réglement du Plan Local d’Urbanisme s’appliquent
uniquement pour les constructions neuves. Elles ne s’appliquent pas dans le cas présent,
puisqu'il s’agit de I'acquisition d’'un bien immobilier déja existant. Aucune régle nimpose a un
acquéreur de disposer de places de stationnement préalablement & I'acquisition d’'un bien
immobilier.

Une proposition de mise a disposition du box pour la durée des fravaux ou un échange de
box pourra étre envisagé a condition que l'utilisation du box soit conforme au réglement de
copropriété qui n’autorise que du stationnement.

Avis du commissaire enguéteur ;: OK.

- Monsieur et Madame DUROS GALLET ont écrit sur le registre le 25 juin 2022 en ma
présence (3°*™ permanence) : Nous ne souhaitons pas vendre notre bien lot n° 533. En
revanche, nous acceptons de le mettre a disposition si nécessaire en vue d'éventuels
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travaux de renforcement dans 'hypothése ou la mairie peut nous proposer une solution
temporaire pour pouvoir garder les biens s'y trouvant ainsi que la voiture.

Position de la mairie : Une proposition de mise a disposition d’'un box pour la durée des
travaux pourra étre envisagée dans ce cas, & condition que ['utilisation du box soit conforme
au réglement de copropriété qui n'autorise que du stationnement.

Avis du commissaire enquéteur : OK.

- Madame Claudine ROTA JANNE a écrit sur le registre le 1% juillet 2022 en ma présence
(4*™ permanence) : Conjointement avec mon ex-mari et mes enfants, je suis propriétaire
du box n° 588. Je suis d'accord pour la cession de ce box & un prix qui puisse nous
satisfaire et satisfaire la mairie. J'ai besoin d’étre informée suffisamment t6t de cette
cession afin de pouvoir organiser la libération du box.

Position de la mairie : Une proposition d’acquisition sera formulée a Madame ROTA. Nous
déterminerons ensemble une date qui convienne a I'ensemble des parties pour la signature
de l'acte et qui permette @ Madame ROTA de s’organiser pour libérer le box.

Avié du commissaire enquéteur : OK.

7 Observations et questions du commissaire enquéteur

Les différentes observations et questions sont mentionnées ci-aprés et complétées de la
position de la mairie en italique puis de Favis du commissaire enquéteur sur les réponses
données.

- Question CE1 : Au cours d'une de mes permanences, il m'a été signalé qu’'une personne
garait son véhicule devant une issue de secours. Aprés échange téléphonique avec M.
LEHUEDE, ce derier m'a indiqué que la faible largeur de I'emplacement de
stationnement de ce propriétaire ne lui permettait pas de respecter les parties communes
devant lissue de secours. Ce lot n® 587, faisant partie de la zone qui sera
vraisemblablement comblée, fera-t-il 'objet pour son propriétaire d’'un troc avec un autre
emplacement (ou box) ?

Position de la maitie : Le lot n°587 est I'un des rares emplacements de stationnement qui n’a
pas été transformé en box par son propriétaire. Ce lot jouxte la sortie de secours permettant
r'évacuation du parking vers la dalle. Les limites entre le lot n°587 et les parties communes ne
sont pas clairement matérialisées physiquement, ce qui les rend difficilement observables au
quotidien. De ce fait, le propriétaire du lot n°587 empiéte réguliérement sur les parties
communes lorsqu’il stationne son véhicule.

Comme pour I'ensemble des propriétaires d’emplacement de stationnement, une proposition
d’achat d’un montant correspondant a I'avis des domaines sera formulée au propriétaire du lot
n°587. Au vu de la situation du lot, et de l'usage qu'en fait son propriétaire (exclusivement du
stationnement), un échange d’emplacement pourra étre proposé si ce dernier n'est pas
vendeur. Au vu de la configuration des lieux, I'achat du lot n°587 peut permettre d’améliorer la
sécurité au sein du parking en améliorant la visibilité de la sortie de secours, qui peut étre
masquée par le véhicule garé sur le lot n°587

Avis du commissaire enquéteur : OK
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- Question CE2 : Au cours d'une autre permanence, une information m'a été donnée que le
lot 521 ne devait pas exister en raison d'une porte d'accés au fond de 'emplacement et
d’'une rampe d’accés en partie latérale. Monsieur LEHUEDE a confirmé, photo a I'appui,
l'impossibilité¢ de garer un véhicule. Comment est-il envisagé de traiter ce second cas
particulier ?

Position de la mairie : Le lot n°521 constitue bien selon le réglement de copropriété un
emplacement de stationnement, cependant en pratique le lot n°521 ne peut pas accueillir un
usage de stationnement. Une voiture ne peut pas y accéder pour trois raisons : la présence
d’'une rampe dans les parties communes donnant accés au sous-sol de la tour, qui se situe a
proximité immédiate du lot ; le cloisonnement des lots n°521 et 522 dans une zone qui ne s’y
préte peu ; le lot n°521 est clos par une simple porte.

Le propriétaire du lot n°521 qui ne réside pas au sein de la copropriété a pris contact avec la
commune et s'est dit prét & vendre. Une proposition d’achat d’'un montant correspondant a
I'estimation de France Domaine lui a été faite.

Au regard de la situation, des relevés de géométre semblent nécessaires afin de s’assurer
que les cloisonnements des lots 521 et 522 respectent bien les limites respectives de ces
deux lots.

Avis du commissaire enquéteur : OK

- Question CE3: La mairie pourrait-elle élaborer un tableau récapitulant, a la fin de
Fenquéte publique, le nombre de propriétaires et de lots en fonction des catégories
suivantes :

o Accord du propriétaire pour une cession de son (ses) box,

o Accord du propriétaire pour un échange de box accepté par la mairie et accord
pour une mise a disposition du nouveau box pour diagnostic puis travaux
éventuels (généralement moyennant une mise a disposition par la mairie d'un
autre box pendant la durée des travaux),

o Demande du propriétaire de conserver son (ses) box avec accord pour mise a
disposition du (des) box pour diagnostic puis travaux éventuels (généralement
moyennant une mise a disposition par la mairie d'un autre box pendant la durée
des travaux), : ’

o Absence de réponse du propriétaire ayant pourtant regu le courrier de la mairie en
recommandé avec accusé de réception,

o Absence de retrait par le propriétaire du courrier envoyé par la mairie en
recommandé avec accusé de réception, ;

o Absence de propriétaire a lI'adresse indiquée par la mairie lors de I'envoi du
courrier en recommandé avec accusé de réception (avec une mention si 'adresse
indiquée concorde ou non avec la derniére adresse connue du syndic).
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Propriétaire ayant
Nom {s) Pré isi 5 e
. 5] EN0S (8] formuiaire de
delot gt {des) 1y {des) : el
propriéraires opridtaires dinformation,
= ~ n'ayant pas
| exprimé de volonté
BENSLIMANE Jallsl Edine,
521
ARANTES DA SILVA | Paulo
522 | FEIRREIRA DE PINHO | Maria Emifia
524 |REGGIMOREGOLA | Armide Erpida
BORGNIAT JAUNEAU .
525 Jacqueline Roberte
Henriette
526 FERNANDES FORTES | Sonia Cristina
RAMOS SANCHES
530 |ORINEL Robert Mathurin
533 DURDS / GALEET Christel Lovise
534 | MAIRESSE Jean-Lauis Paul
535 POIRIER Maria-Hoélle
Catherine Rende
538 MALVY NiCKLES Alice Marie Simone
537 | SAFWAT Adam
538 | SAFWAT Adarm
539 SAFWAT Adwm
5§43 | GITON laan-Piarre Lucien
3 YEGA MORAN Angel
544 | ROORIGUEZPRADA | MARIA
geg | NAVARATNAM Nevarztorma
KABILAN
BORGNIAT JAUNEAU
546 Jacqueline Roberte
Henristte
ESsiou Abdallah
547 | BAYA ESSIOU Mona
ESSIOUL Abdallsh
54g | BAYAESSIOU Mona
ESSIOUI Abdallzh
549 | BAYA ESSIOUI Mona
550 | FERKOUSSE Imane
ABARQJ Mohamed Ben
551 | SALAH Ahmed
Biigda
MERRIR Merigud Yassine
§52 | CHEKKAL MERRIR Kamel
Ghsois
MERRIR Merioud Vassine
5§53 | CHEKKAL MERRIR Kamal
Ghagis
TAZDAIT Amine
563 | prasum
KEITA Siaka
565 | DITE DIARRA KEITA | Adema Toggla,
567 BOUDHAOUIA Farzh
AMIARD Marcel Robert
568 MARGOLNE-PLCT Claudie Qdette
Marcelle
TAIBALY 108! Zylfikaraly,
569 | MOUSTANSIR Insuya,
ILAZI Hamidi
570 | igraHiM oz,
QAZI Mohammad
571 MASDODA i,
Bibl
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ESSiOUl Abdallah
572 | BAYA EsSIOU! Mona
ESsiGU Abdallah
572 | naya Essiout Mona
574 | JDAINI Yahya
575 | AHMADI Reza
576 | WOWER Daniel
577 | N'KAMBUA N'KAZI Judes
VAUTCHEK
§79 | FAURE Valentin René
Annie hgiguers
ABARQY Mohamed 8en
5§82 |SALAH Ahmed
Milgyda
583 | KOUAHO Gpangy Sylvain
LOZES Guillauma
585 KAZIAN Alexandre
Christine Laure
Cécile
NDOUMBE NDONEO | Francis
587 | ENANGUEMANGA | Manga Chantal
ROTA Claudine
JANNE Marguerite
JANNE. Didier Frangois
588 | JANNE Christian
HANNE Clara
Rémi
Lucie
585 | RODRIGUES Ress Maria
530 RODRIGUES Roza Maria
591 | MARSAT Fablen
592 HAUDEBOURG Jokke Simone
Jeanna
593 HAUDEBOURG Joéle Simone
3eanne
594 HAUDEBOURG Jotlle Simone
Jeanne
ANDRE Sebastien jean-
555 | PEAT Pierre
Avrilia Annis Sulyie
ABARQI Mohamed Ben
595 | SALAH Ahmed
Milguga
558 FOUDAD Abdetkrim
g9 | RAYNAUD NDENGUE Vérenique
QLOMO
DOVGUN Wagaliva Yerdvos,
IVANYSHYN tgor Drmytravvish,
600 | IYANYSHYN, Krolina goriyna,
IYANYSHYN, Beksolanalzarivoa,
ANDRITCH! Victor
501 | aneRiTcHL oI
502 | COUZIN Jacques jean
710 | ORINEL Rebert Mathurin
S.CIVILLA DES
527 | JARDINS
557 | S.C.ICEMELANE
§58 | 5.C.1 CEMELANE
559 | S.C{CEMELANE
5.C.1CAPSTONE
560 | REGIONS
S.CACAPSTONE
561 | REGIONS
5.C1CAPSTONE
562 | REGIONS
S.CAVILLA DES
578 | JARDINS

Avis du commissaire enquéteur : Ce tableau conduit au constat suivant. Sur les 65 box
concernés par 'enquéte parceliaire :

13 box (20 %) ont regu un accord par le(s) propriétaire(s) pour une cession ;

15 box (environ 23 %) ont fait I'objet d’'une demande de conservation par le(s)
propriétaire(s) ;

13 box (20 %) appartiennent a des propriétaires qui n'ont pas répondu au courrier de
la mairie qu'ils ont pourtant regu ;
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e 8 box (environ 12 %) appartiennent & des propriétaires qui ne sont pas allés retirer le
courrier en recommandé 2 la poste ;

e 1 box appartient a plusieurs propriétaires dont 1 seul a regu le courrier mais n'a pas
répondu & la mairie, les autres propriétaires n’étant pas allés chercher le recommandé
ala poste ;

e 5 box (environ 8 %) sont détenus par un méme propriétaire dont l'adresse est
indiquée comme inexacte alors qu’elle correspond a celle donnée par ce propriétaire
au syndic et au trésor public ;

e 10 box (environ 15 %) sont détenus par 6 propriétaires (2 d’entre eux en possédent 3)
qui n'ont pas exprimé leur choix entre une cession ou une conservation de leur(s)
box.

-  Question CE4: Sachant que le projet de « Restructuration du Centre Commercial
Principal » est porté par la commune et accompagné par I'Agence Nationale pour la
Rénovation Urbaine depuis 2008, il parait important que le public puisse avoir
connaissance a présent d'un planning ambitieux mais réaliste du projet jusqu'a sa
terminaison, afin qu'il puisse savoir vers quelle(s) date(s) il pourra bénéficier de
Fensemble des offres de service du Péle de Services Publics (PSP).

Ce planning pourrait comporter des dates intermédiaires comme par exemple :

o A lissue de I'enquéte DUP, en considérant un avis favorable, vers quelle date
Futilité publique du projet pourra-t-elle étre prononcée ?

Position de la mairie : T4 2022.
Avis du commissaire enquéteur : Cette date est cohérente.

o Pour les propriétaires favorables & une cession de leur(s) box, vers quelle date
les actes de cession pourront-ils étre signés ?

Position de la mairie : Les ventes doivent faire I'objet d’une délibération au Conseil municipal
afin d’autoriser le maire a signer les actes de vente.

Une fois la délibération approuvée en Conseil municipal, il est nécessaire d’attendre un délai
de deux mois afin de purger de tout recours les délibérations.

Une fois les délais de recours purgés, l'acte de vente peut éire signé.
Dans le cas des propriétaires avec lesquels un accord a déja été frouvé, les délibérations

pourront étre prises lors d'un Conseil municipal a la rentrée 2022 (septembre ou octobre), et
les actes de vente pourraient alors étre signés en décembre 2022 ou janvier 2023.

Pour les autres cas, dés qu’'un accord sur la vente aura été trouvé, la vente sera inscrite a
l'ordre du jour du prochain Conseil municipal. Des Conseils municipaux se tiennent
réguliérement (environ tous les deux mois).

Avis du commissaire enquéteur : Je congois qu'il soit difficile de donner une date butée. Je
note positivement la possibilité de passer en délibération tout projet de vente au prochain
conseil municipal programmé, sans nécessairement attendre qu'un certain nombre de
dossiers soit constitué.

o Pour les propriétaires ayant fait le choix de conserver leur(s) lot(s) et s'étant
engagés a permettre un diagnostic des travaux a réaliser, entre quelles dates se
dérouleront les diagnostics ?
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Position de la mairie : Les études reprendront début 2023 en paralléle de l'acquisition des
box. L'impact précis des fravaux de renforcement sur les box ainsi que la méthodologie
d’action seront affinés lors de ces études.

Avis du commissaire enquéteur : OK

o Pour les propriétaires n'ayant pas répondu ou n'ayant pas retiré le courrier en
recommandé de la mairie, vers quelle date commencera la phase judiciaire et
quelle en sera la durée approximative ?

Position de la mairie : L’ensemble des propriétaires n‘ayant pas répondu ni retiré leur courrier
de notification sera recontacté a lissue de l'enquéte publique. Pour les propriétaires qui
n‘auront pas réagi a ce deuxiéme courrier, nous saisirons le juge de l'expropriation, des
I'obtention de I'arrété préfectoral déclarant le projet d'utilité publique et de I'arrété préfectoral
de cessibilité.

Le rythme de la phase judicaire de Fexpropriation dépendra du nombre de propriétaires
concernés et des délais de traitement des dossiers par la justice.

Avis du commissaire enquéteur : |l est effectivement difficile de se prononcer sur des délais de
procédure dans ce cas de figure.

o Quand pourraient démarrer et se terminer les travaux de restructuration et de
renforcement de la dalle ?

Position de la mairie : Le démarrage des fravaux dépendra du rythme auquel la ville obtiendra
la maitrise de la propriété des box ou leur acces. Sur ce point, la ville dépend notamment du
calendrier judiciaire et des délais de traitement par le juge de I'expropriation des dossiers pour
lesquels aucun accord amiable n'aura été trouvé. Nous estimons la durée nécessaire a la
maitrise des box a 2 ans, les travaux ne pourraient pas alors commencer avant 2024.

Avis du commissaire enquéteur : OK

o Quand est-il envisagé de débuter et terminer 'aménagement de l'esplanade
paysagére permettant 'accés pour le public 4 'ensemble des services proposés
par le PSP, sachant toutefois que I'accés au Centre Communal d’action Sociale
(CCAS) sera plus rapide car il bénéficiera d’'une seconde entrée coté avenue.

Position de la mairie : Les travaux d’aménagement de I'esplanade seront réalisés au méme
moment que les fravaux de renforcement structurel. La durée totale des travaux est évaluée a
un an. Les fravaux pourraient s'achever en 2025.

Le Péle de Services Publics, dont les travaux sont actuellement en cours, sera livré
entierement au 1% frimestre 2023. Les services situés sur la partie basse du PSP et
accessibles depuis la rue Anatole France sont : Le CCAS, la maison de 'emploi, le café
convivial, le bureau associatif et la synagogue. Les services situés dans la partie haute du
PSP et accessibles depuis la dalle sont : le service enfance/éducation, le service logement
ainsi qu'une salle polyvalente et une ludothéque. Différentes possibilités sont en cours
d’étude pour permettre I'ouverture des services situés dans la partie haute du PSP malgré
limpossibilité, en labsence de travaux de renforcement structurel, de rendre la dalle
accessible au public.

Avis du commissaire enguéteur : Je note que les travaux d'aménagement de l'esplanade
pourraient s'achever en 2025. Concernant la mise en service des nouveaux services du PSP,
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jai pu noter, au cours de mes discussions, que la mairie se mobilisait activement pour
rechercher des solutions permettant une ouverture anticipée au public.

8 Syntheése des différentes observations

Les observations des propriétaires correspondent toutes a des demandes se classant selon
trois catégories :

- Accord de principe pour une cession de leur(s) box ;

- Echange de box avec l'un de ceux appartenant & la mairie, en raison de la situation
particuliére du box ;

- Demande de conserver leur box, en acceptant de I'ouvrir lors des diagnostics par les
entreprises sollicitées pour définir les travaux de renforcement de la structure porteuse de
la dalle , et avec une mise a disposition par la mairie d’'un box de remplacement pendant
toute la durée des travaux. ’

Ces observations, dans leur grande majorité, ne posaient pas de difficultés particuliéres pour
pouvoir étre levées rapidement, sous réserve que les propriétaires souhaitant conserver leur
box acceptent de respecter le réglement de propriété stipulant que les box doivent étre
exclusivement utilisés a des fins de stationnement. ’

9 Remise du rapport a la préfecture de I'Essonne

Le présent rapport du commissaire enquéteur ainsi que ses conclusions et avis motivés (qui
font Fobjet d’'un document séparé) ont été remis le 27 juillet 2022 a Madame Catherine
BERTRAND, rédactrice instructrice DUP et responsable du dossier, avec le registre papier et
P'exemplaire du dossier déposé en mairie.

Un exemplaire du présent rapport et des conclusions et avis motivés du commissaire
enquéteur a été transmis ce méme jour par mail au Tribunal administratif de Versailles.

Faita Orsay, le 27 juillet 2022
\ : )

Yves BOURLAT

Commissaire enquéteur
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ANNEXES
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ANNEXE n°1

DECISION DE DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

- T RIE L. o
B i T 3 X ) -8 W] "ad

w1 Y= REFUBLIQUE FRANCAISE
DECISION ) TRIBLNAL ADMINISTREATIF DE VERSAILLES.
1 ovmil M2
K® B0 /74 LA FRESIDENTE DU TRIBUNAL

ADMIMISTRATIF

Dicition désignation comemispsire
CEIE 2 oype 0™ 4

Vi ennegistrée To 15 asril 2022, G leiire por loguelle B2 peéfechoe de 'Essoans
flemnde o disigneion d'un mesmisaire enquitssr oo vue de proekle 4 une engnie
publioue myani powr nhjei -

engiidier coupoieis Felanees o b dpelarscion darilivd publigee f 4 La ceesibilid de
cmpelse Riceunirer § lo réalffsetion du profel o resirrcitralion o eenforoement de da
strvicTure porfeerre ofr tr ol dy comtre cosrercial principal o & Powdnegemond o pole
e pervicey prtticr & Epépay-sous-Sdmart |

Vis b oonde de Penvisnnnement 5

iz ks listes Epaisimeiales d'aplitede ous fonctions de commixsire eagolteur
£oabls gu tivre e Uamevde MI22

ARTICLE D *M). Ywg BOURLAT ea disigné on qualité do: commissaire enquitear pour
 Pegudic publigue snmibonnée G-deems

ABTICLE 3 - Pour bes besnins de I engubte publique, 22 commizsnine enquéteur e miorisé i
ulilizee som vihicule, sous rdgerve de sstlsfmire aux condillens pidvica n
mdidre d'assernace, gar 1s gisision oo vipesr,

ARTHCLE 3:La prisamle dbcisice sers nobifife & b prifectse de U'Esscone & @
M. Yoo DOURLAT.

Fiidl & Versealles, be 20 awnl 3003

) " G
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ANNEXE n°2 (1/4)

ARRETE N° 2022.PREF-DCPPAT/BUPPE/072 DU 6 MAI 2022

PREFET Direction de la ﬁ!:mrdin‘a]tiﬁn
DE LESS50ONME des Politiques Publiques
e i et de FAppul Territorial
Fremvwal

Arrlté n® 2022 PREF/DCEFPATTBUPPENT2 du & mal 2022
preszrivamt Fouerture des enguétes publiques conjointes présiahles
1 Is déelaration d'utilits publique et 3 Ia caszlbilité pour Js peojet
de restructuration et renforcement de [a structure porteuse de la dalle du centre commentisl
principal ¥t diamdnagement d'un pble de services publics i Epinay-sous-3énart

présents par In commune FEpinay-sous-Sénart

LE PREFET DE UESSONNE
Chevalier de la Légion d"Henneur
Chevalier de I'Qrdre National du Mérits

VU g code de Pegapristion pour cavse $'oitd publiqee,

Vb i code de Tamdronnenmenl, |
WL bz ol poirel des collectivivs tevritoriales, ‘
Vi e ddcret P 2004-37 du 23 avril 2004 modiE, relatif aUk pouvpis des préfets, b Porganisation et 3
Factlon des servicis du I'Etat dans les sdgiths #f ofpartements,

VU fa déonet du 28 juillet 2020 portant nominasen da M. Eric JALON, Fréfet hars-classe, sn qualivd de
Préfel dw TEisonna, .

WU le déicrat gy B [arder 2010 portsnt nomination de M, Banolt XAPLAN, administrateur civil hors dasse,
e qualish di saus-prifet, Secrétsios géndral de [a préfecturs de PEssonne,

VU arrbte prafectons n* J0ZSPREE-DCFPAT-BCA-032 du 1 féveiar 2027 parrant déiégetion de sighatses
b M. Banoft KAPLAN, secrétalie ginéral de k4 préfeciure de FEssanineg,

Wi i délibdration r® 412021 dy 13 sctobre 2027 de la cormumwin O Epinay-sous-Sdaset, e st
Fouverturs Sis enquites publiques conjointes préstables & la déclaation d'uillive publiqus, su profit d=
la corrrune d'Eplnaysous-SErmry, o 3 la cessibilitd des Yerrains nécessaings b o olisation du pll.;jnt de
restructurBlion §t renforoement de i structure portevst de kb datle du centre semmenercial princlipal (0GR
et daménagerent d'un phle de services publics (PSP s e tarritoins g b pornmne dEDIRS-RE
5!"“351- :

WU I courries de | Gmmune drEpinay-seai-Sdnart en date dy 1 jenyier 2022 sollicitand I"n_uws_rme «d&s
enguites publinues préslables 3 la diclaration duelité publique e & 1s gmuhnméi die rarralrs ndoessairet
i Iz réelisadion du projet,

WU | gloilans destinds 3 Stre soLmis & snquites pabliques,
Wi i Bvls dos pervices coniulbds,

WU Iz liste dlaptivade sux fooctions de comimizsaing engubtour pour Papade 2082 concernant e
département e PERGNDE,

Page 23 sur 46



PREFECTURE DE L’ESSONNE — ARRETE n° 2022-PREF-DCPPAT/BUPPE/072 du 05/05/2022
Enquétes publiques conjointes préalables a la déclaration d'utilité publique et & la cessibilité pour le projet de
restructuration et de renforcement de la structuie porteuse de la dalle du centre commercial principal et d’aménagement
d’un podle de services publics a Epinay-sous-Sénart

Enquéte publique préalable a la cessibilité

ANNEXE n°2 (2/4)

ARRETE N° 2022.PREF-DCPPAT/BUPPE/072 DU 5 MAI 2022

VLI I3 decirion F E22000036/78 dus 21 aurll 2022 d [ Présicente du wibunal administratif de Versailes
portant désignation de Monsizur Ywms BOURLAT, ingdnieur en felraite, &n gualisd de commbeare
srguitteEur,

APEES conudtation du Sommissaim engulte,

S U R proposivion du Secrétaine Géndral g |a Préfectre,
Arréte
Articie 7" 2 ates ot objot des sngulites
il smra procead, du unel 18 Juin (8h30) #u vendredi T jullict 2022 (17130), soit 19 jours conpboutifs, aux
snquétes publiques conjointes préalabies b Is Géclarstion d'utilité publique ot & fa cetibliice des
amprises nécesssies 3 M Mallsation de projex de restvciuration. et renfancEment de |3 MIUCRUG

portese de ks dalle du centre commercial pringipsl (CCF) ot d'aménagament duni phle di sarvices
puklies (PSP sur e berritoire o8 [p commune d'Epingy-sous-Sdnart, )

" Le projet est préssacé par ka comming d'Epinay-sous-Sénart. Fendsnt toute la ducde des enguittes, des
iwffr?mms %&wmt Etarc demanddes § Fatimise subante : Hitel do Wiy - & qve Saia-Genediive -
service arRnSPERMART Lwiin - SEA8D Epinsy-soueSEnart.

Ariicla 2 1 commiseaire #RgLEeur

Por diclsion rPE22000CEE 7 dy 1 avril 2022, lé tribungl sdminstratif de Versallles a rommé Hansisur
Va5 BOURLAT, ingEnitie &0 1etTalne, an tant que somersaiale enquidte.

L& sidge des enquites est Fizé & 1a meirie d'Epinmprsous-Senart o le oommissaline anguiteur wed
domitilié pour bss bescins de celles-ed,

Articly 3 - publicité

Un awis doweesture J'angqueites sera pobfit gsns dew journaux GTRuigs dans ke ﬁpﬁm% il
premikre fols huit jours 35 malns avant le début des anquibes, £t Une seconde fois dafa e huli
prarniens lours de celles-¢i,

Tt avit 3003, on outne, baik Jouls 89 Mains avant Pouverture des snquites, et pendant (oute b durée de
celei-ci, pul;mt par woie Fafficher, 4% duantpellernent por 10V aulre procidd, Bux Houx haobitusls

diaffichage rranicips! de la coniwing 8'Epindy-sous-Sfnart. , R o
L'accamplisssment de cette formalith incorni 2y makne qui #sbiire snivite le certifieat d'affichage.

Cat avis sera. dpalernent mis en ligne Wi fe Bt internet des sedvices de VEtat &0 Essonne;
wwessonnepens Dubrique pubizations ~ arquites pubBouet ~ amdnagement et Whanjime -
ariknagamenty.

Asiicty & : netHication du digdt des dosshers dasnguites sn malvs

La notifizaiion indhidustie oy dipds dy dossier e mitie sers faite par la comewne d'Epinay-sous-
Sdnart, sous Bl recommands aves demande diavis de réoaprion, & chacun des proptitalnes figurasnt sur
fes Stats porcailsines soumis 3 engulite lonqoe leor dofmiciia #5t coanu d'aprés les peneignesments
smcusillis pa¢ Feapropeiant, ou leurs msndatalres, gérants, sderinlgtratayrs oo syndics,

Les eowais dewom #re falts a0 moing Quinse jours avant b date dowerte des enguiie publiques
povr tenir compte dis glal de retrait das plis mpoommandds.

En car de domicile inconay, de non-distribution, 9 chague fois qu'vn propriétalre prisumé ne pours
e ettaint pour quelque reikon Que o= Soit, ks astificaton sera faite e doubis copie au e de ]
SommLne concernde GiA B pltichera une juson’h 1 cibture des enquittes, gt fe cas Schasnt, wx
tozagaines ot peeneurs B bail rural,

Suite & la notification faite par leiproprant du dépit de dassier en mairii, b praprﬂmlr:srswnm
serws de fownlr les ndications felativis b leur identith, Tees qu'elles sont Enuménies aus artdes S+ B

3
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ARRETE N° 2022.PREF-DCPPAT/BUPPE/072 DU 5 MAI 2022

du décret i 5522 du 4 jamvier 1085 portant riforme de la publickod fonchire. ls deunont b opt =ffe
retournet & Peaxpropriant los fiches de renseignements quilewr seront sdreseéas, diment Eomphitées.

A défaut de ces indications, b intdressés suxsuels I notification est faite ssronk tonys de domner 1ous
let renfeignaments en leur passession pur Identitd du ou des propridiaines actusls.

Article § | coneuttstion des doasiers dranguites et observations du public

pssiers d'enQuies compartant noamment i notice sxplicative, les plans et st paesiiaing, alnsl
;E#m rgsi;tr:g'mquamil; sur fewlllers non robiles, préalablement oavars, cobés et paraph és
pér |8 eemmisssine enquitsr (pour b registre DUP) o€ par bs male (pour iz regivire parcellaire). ssrant
dépests en mainig o Epinay-sous-SEnart, #t mis 3 ks disposition du pubhc pendant wike la durée des
enquEtes, Mix eines douverture habituelles des servioss précistes si-apris,

f— : iea
Moirse 'Eplony-eous-Sénart | - lundi, mard, jeudi ot vendredi ;. de Bhatd Tih45 £t 135303 17h30.
Hétel de ville - B roe swinte| - macred] 1o Bh30 S Th4s :
Genevikve | S1BED) | « sarmecdi s g Bhtk b 1ihai®

Cex horsices pourrent #ire modifids &n fonetion du contexte sapitaiee.

B publication dir prisent arméts, toUle Persanng pourm, sur s demends et 3 ses Trals, obtens
I:Dmi:u@ﬂ'ﬁcaﬁnn ds ?gmxu denquites b 'adrasse suvante : Cité adminkstrative ~ prifacture de
I'Essonm= = direttioh o2 |p coorgination des poitigues pobliques et dé I‘Q_Fpﬁl tasvitarial = Bupgay de
[tllied publique o1 dey precidimes erviranrerneniaies ~T5A STIO ~ 91010 Bvry-Courcouroines cade.

D Fouverture des engudies, & dossier poores égabamant #tre consulbé sur fe sie des senvices e FEtat
&y Besonng : m"&mﬁ indwique publications « onquites publigues =~ aménagement ol
UFlsBmiEmE = SamEnagement].

L pbsarvations gt propostions e public pournont tre, solk ©

¥ CORSERSES T lag registres d'enguiies mis b disposition &f maire dEpinay-sous-Sdnark,

reguEs, par deril o oral, par le compnaseire enquiteur lors de ses pemanences,

v adresfes par eolATer gn maide, & I'sitention du commisssing afguiteur, svant la 88y de
Peneuitios pour Bre snnwnk aur registid papie, = ‘ 7

¥ iransrilses parcourfisd dlsctronique reujugusy vendredi T juillet 2022, peent T7h30 &3
prefdale ¢ naVESTONNS BOUVT

Elles seroit tenues & ks disposition du publie dans les meilalrs didlués ot devront parveni suffisamment
66t muanit I8 cldtore des enqubtes pour Btre annexdes dens bes registres papign sea avant le
vendeedi 1% juillat 2022 {1Ph30)

Article & : peridnénens du commiziises Shguitar

L& commissaine ergudtew se tiendea 3 l& Fspasition du public afin de gvacmﬁ ses obeervations dorites
oy oralgs, lors des pefrdnenices Drganisées aux hnmlms subyants am rois |

Pimmzﬁ"i Parmanensos 2 Farmanence ¥ | Parmanshsg 4 :
Lundli 13 juin 2022 MaiE 21 juin 2022 Sumod 25 Juin 2022 | Vendeal 1% juillet 2002
GhaD - T30 14h30ITH BhS - 11hd5 14430 = V7 hao 1

Toutes les mesutis aniTAres seront prites pour assures [z réception du public.

M
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ARRETE N° 2022 . PREF-DCPPAT/BUPPE/072 DU 5 MAI 2022

Artlele ¥ 2 eldurg des sngudies

& Perpiration du ddle d’inﬁﬁﬁtm fas. megisres sont lod i slgnds per le male qul les oensmet
soesmpagniy o deatiar dans 1es vingl-quatrs hewss su commitsire enguliouwr,

Articiz @ : rapport, conclusions £ prochzs-verbal du commissaire engibtesr

(2 commissalre enquiter sxaminara les observations recuysillies et entendma toute personne
wikcepaibla da I'dalairar

Il Midigers, pour Feriqubte présisile & la diSclaration o'wilits publique, W PGP Snangant ses
conciysians motindes, en précisart 55 elles sont favorables ow aon 8 Tapdrstion prajetde. ;

|| idigera, pour angulne parceiisiog, by prochiverbal de lopération dans lequel § donaers son avis sur
Pampiise des ouwraget projetds, _ ) -
Bans v délai diun ok maxiFn suivent s hbtwe gy engultes, (| ransreTie 2o prifor da MEssonne
le rappost et be prockswerbal, Mesemnplsire du dossier déposd en maife sinsl que B Fegiatres
accompagnds dps documents anmnses,

Articls B : publicstion du rappert ot di proesswrbal

Le préfet de Esonnie sdressers une copie du rapport, des cengfuliors ot o prockswerbat de
Fopération 3 Fexpropriant ainsf gu'd by mairie de la cormrrune ol @ sont Séoulbes |e3 engulites afin J'y
&tre tenwe & Iz digposition dv public pendant une durfe d'un an & compter de la date de cldtuie Jas
enegiliias,

Cos doLGiient saront Sgsiament consmilables sur lo sitw Imternet des services de PEist en Essonns
pendant la rkme dupde.

Articts 0 - frals dienguiites

Lindemnilsailzn dy cormmissaire enquiteur, les frais d'affichage et dinsertion dans 1a gretie 35nal que
o B) gu mssures senltaires sor 3 [a charge 9 la commune dEpinaysocus-Sénart.

Artichy 1] - Exdcution

L Secrétaine Béndral, e msive dEpiny-ecus-SENAIT BT b COMAIGIE argusteur sont changds, chacun
«iny o8 Gt fa conesrne, ge I'exdoution du prisent arétE qui sera publid aw secued des actes adirinistratify

ot sur le site mepressonneesfl, frdkeigue pubBsatons — engeites publigues - sménagement £F
urbarisme — prrd na gRrmant).
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COURRIER ADRESSE PAR LE MAIRE AUX PROPRIETAIRES DE BOX

PREFECTURE DE L’'ESSONNE — ARRETE n° 2022-PREF-DCPPAT/BUPPE/072 du 05/05/2022

d’un pble de services publics a Epinay-sous-Sénart

Enquéte publique préalable a la cessibilité

ANNEXE n°3 (1/4)

(arrété préfectoral non reproduit dans cette annexe)

Epinay’
9 ! no £ pomp-some-Shnt

sSénart La Sma 2022

Pt Avdnagamesd Libats B Atracivie th Testxis
Barvcs Arsdapgecedy Jema

Al suwe po - P LESLEDE sdarme Chere JANKE
Tl Of 6 4708 &5 3 fue Basee
Eu¥i/ infnmosiivie siii s saasil Frosh LRy

mE A5 ov8d BaB o4l £

Dbt : Notificalion te I'sdverivte @ enguites publigue ot parcaltaire
Niadama,

La prédaciuny de FEssonne & prescord par armete Fouverbre dues engisiies publicues
conjoirfes ekl abiss § 1o Jdodunration o utith publiqus of & 1 cossibl B85 e e g Pacnpisdion
gies hierts rdceasares & b rdalsalion du projel de restructursbon 1 de renforcesmsn de 3
stnchae porizuse de s dabe du Césitre Commarcial Principat of J eménagement et dun plie
e sERioes pubics.

L'engudte pubicpss @ pour bid de vous infammer = ce projal. L'engudle parchiave vise 8
détsrminer B8 maridia coidedoioin les bors 4 scquinT neceszares i b nealission de oo
proje, el & identifier leum progriddaies. lears ayanip-doR, of ks hivlares da drods réels,

En tani quo propridlare fun ben nécessave & B rdplnalien o8 ok projel vous dhes
idresiuvian) GOncwng par |a tenue oo celle prodte. En appiicaton de Pailide R 131-6 du
Cade de Taxpropridion pour eBuse dubite publique, ce cowmer wiza & wous nolifisr Tarrdle
préiecing 22023 PREFOCPPATBURPERTR do 5 mad 20E2 prescrvant louverure de
lengquéle parcelaine

Las blong upus apparenan! conceroés par ix réaisalion de profel aonl lap sivanis

Boctan p—
Wil dn
| cadaztrale Alresas du Bism Copropits 151 de Hature du
&l numdro ’ o Biarm
| do parcone TN e | nernpe |
4 & %2 rua Analaia France n ik
31860 EPINAY.SOUS SENART | CoPoRrEld e
A | P Wl nEBE |
1 Avgnur Viclor Hugo . F‘f;ﬁtaa Sareoe
16 EFINAY-S0US- SEMART - |

Malrd I'ouverirs de neile eroule, = rvrs & yOUR BREAFRS fui 1A valoend de 13 wile et
ATy volre boo @ Tamiable pu dobtenr provisoramenl 460 acia afm e maner Ins
Bowaux kcassaies A A rhatiation de oo pojel.
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COURRIER ADRESSE PAR LE MAIRE AUX PROPRIETAIRES DE BOX
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= Epqauite Parcellaire

Cottn srqoliie se dérodera & THSE de wile SERney-seva-Senar du undi 13 jun 3022 an
vandred 1% [ullel 2023 Durgnd 12ids 18 durde de l'enquiia, e dosgier soumis & enquits est
ponputatie B [helsl de vile sux joure o hevres hebituelles d'ouverivre au pubie, ou sur le site
Faivel ds 1 vile ¢ Epngy-sous-Sénart.

Paur conduie cette snquéie, e Nbunal pdeanisrall ge Virenllcs § ddsignd Miorsiaur Yves
BOURLAT en qualts de commighaing snqulbsie,

Al g2 fecueill. voa cbespralians. la commissaine enquéleur & votes dspasition lors das
BacrBiencrs ardnisies & FHblel de vils aux daies sulvanies

Lundi 13 pin 2022 d= Bh3D & 13R30
Mar 21 jub 2027 de T4h30 & 17130
Sarned: ¥ pin 2002 do 84S § 11045
Virrkedi 1* jullel 2022 de 1433 17hX)

- W e

En-dehors de cex permancnces, of pandant fouls 18 durds ob Tengulip, vous paunek
galoment formuler voi observaliong per S8 507 L fedBine Fangulds depaniie i IHinel de
ville dEpinay-sous-Sanart, 0 par mel & I'sdreaks suiveme |
prat-calie - apinayiRessanne QOUVE | vous est Saalemes poawble d siesmer au commizzaine
sivalesur o8 cheaivalions par woiz postale & ks mare d Epinay-sous-Snart, ows damignes
BRror Annexhes ad regisire d'enquiles.

Ja vous saurais gof de me Faire pamvenic gés & prdgant. e Ingicstions liles relalives &
lideniilé de fensamble des proprétaraes, dog ayanis-dndis. ol dulies inibiesaks. Piur oo faire

Jo vaus prie de voukir bisn revgir T quasionvare cHitint, @ de & Warametirs g reioor au
plus tand avant 18 v e Tengusdie &

Mairip o Lpinzy pous-Sdnort - Senice do Marbanisms
B rue Sanbe-Ganavisyn
S12E0 EFINAY-SOUS-SENART
i par pnall & Fedrssee @ drbenismeipyille-cpinay-senartAr
Catte deriands et formube sn spplication de Nedis R131-7 du Cada de FEXpropratian pour

Csuse o LGS Pubdinue seion lequel vous Blas feris o0 10U GU% Services muFicinsns g
indcabons refatives & lidenlié dos proprideias

+  Cadre legishitif de la présente notdfication
La présams notication ast elabls en appleaiion dee arlisles o aproduits S-dsdasous
Ardicia L F19-1°
En sug de la Tisalion des indamnilds. fexproeriasd nolifes sus propristares el s usuimodions

inlonesade &1 Fave d'ouvartre de Fonguéis, ot Facte dicarani fulitid publique, scil Famdls
g cougibilld, soR Fordormance degroprahon

¥is it
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COURRIER ADRESSE PAR LE MAIRE AUX PROPRIETAIRES DE BOX
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Ariiche L 3¥1-2

Le peupriésaine st [uscdulior som Yenis o pppeler of de fare conadline & Pexprogiant les
Ferrincs, fooalains, ceux quiort des droits dPamphyddaes, Chabzation pu cuzage el caux gul
pawvent récinier des paryhks.

Arikdy L3133

Liss intéoatis RUVes Gup cBLY mentionnds qus e poupddlaines, Tusuindlier, les fermiers, o2
caleires, omux qui o des dods Tamphyticas, dhatitetion oo dussga B peux oul peuyent
Féokimer des gersfudss sord i it Seneirs da faire valclr lsurs droita. par pebicis polecite,
al sont lenues de e fxre coonabie & Paxproprsnt dans un déial d'un mois, & défel d@ cpaxl
ol secad aSchigs da tous droks a indemnibd

€n fact gue besin, i $oUS BiNso qua ios rigies relaties b ks procidure § gepropriation soat
dfnles par ke code de fexpropostion pour causa dubibté publigus, cantidiibl sur ka sile
PFELaRt Nlls By egiiance.aou b

J= vaus prie dagrder Mackena o Monsiear, lexpresaion de mes serlimants divorsse,

s
Dremisn ALLOPGH

o {5t aifs
Maire o Exird-5 00 G80RG-
Lorselis Dégerpfs
“Vice-Présidenl 3 ja Comnmunatad

& e

phfald~eives Vil do Seine

Page 29 sur 46



PREFECTURE DE L'ESSONNE — ARRETE n° 2022-PREF-DCPPAT/BUPPE/072 du 05/05/2022
Enquétes publiques conjointes préalables a la déclaration d’utilité publique et a la cessibilité pour le projet de
restructuration et de renforcement de la structure porteuse de la dalle du centre commercial principal et d’aménagement
d’un pble de services publics a Epinay-sous-Sénart

Enquéte publique préalable a la cessibilité

ANNEXE n°3 (4/4)

COURRIER ADRESSE AUX PROPRIETAIRES DE BOX
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~ ANNEXE n°4
AVIS D’ENQUETES PUBLIQUES CONJOINTES
Ex
DE UERSONNE

i
e

S

AVIS D'ENQUETES PUBLIQUES CONJOINTES

PREALABLFE & L8 DECLARATION DUTILITE PUBLEQUE ET & L& TESSIBILITE

PO LE PROJET DE RESTRUCTURATION ET REMFORCEMENT DE LA STRUCTURE FORTEUSE DE LA DALLE DU CENTRE
TCOMMERCIAL PRENCIFAL ET PAMERAGEMENT D'UN POLE DE SEEVICES PUELICE A EPIMAY-B0US-SENART

présente par la commune FEPINAY-S50US-BENART
UETES du lundl 13 JUIN (8H30) au Vendredi 1° JUILLET 2022 (17H30

solt 1% jours
{arrita nP2022-PREFDCPPAT/BUPPE/O72 du D5/05/2022)

PROFET : Hmmtrmfmcmtdalashuﬂmpurmmﬁalaﬁhd:cmmuaimdit
d'aménagomant dhun pile de survicos publics.

CONSULTATHONR DU DOSSIER : las dosslors d\mtﬂuPntmcdluﬂmhsmmu&mmahdmmm

jpublic danz la maitia d'mmr-anus-smin de e & toutmla durds dar axm hiawwns noemics
s g nquitel , pandan Tonqudta,
Mainia dEpinay-sous-Sénart : - lundi, mardi, jeudi ot vandrads : 2h30 2 11H4S o 1H3AD &
Mzl de vile : 17han
B nue E2inko GoneVitn -mercrdi - @hatd Thas
9BE0 Epinay-sous-Sanart ~saenadi ; Sh30 3 Whas

T ROt DRUVEA: Jirm evantusliamant modiaes an [onciion oo Iewalution 0o Muses SIniars e a0 DOWG 15

Emﬁngalmm:muﬁmm hmnﬁmﬂdﬁ&mdﬂlmnmm

FERMAMENCES DU COMMISSAIRE ENQUETEVR (M. Yyes BOURLAT, Ingésiew om retraita }

{Parmma e Farmanence Fermanance 3 Famnanencs 4
sl 13 juin 20072 MigerE 71 jusin 2022 Samadi 2S5 juin 2022 ".hndmd‘i’l"y.ilutmz.-.
ah3n- 1thap 1qhI0GTHID EhedS - Tihas 14h30 - 17h30

Toutas fes mesures saront prises par dos Maites concamis powr assuror 1a récaption du public dans da bonnes conditions
Lanitais.

DEMANDE DIMFOEMATIONS SUR LE PROJET : Mairie & Epiney-Sous-Sdnart - Hotal do vie - B rus Szinte-Goneityr — sorvice
Smdnagamant whain - F1860 Epfnayusous-Sanart. )

LES CESERWATICNS ET PRDPOSITIONSE du pubfic powrront fire soit :

v COnsiTHs W s rtres d'snodtos papi;
v mwmﬁwmﬂ,mlzmﬁmﬂths&mwm
v ackmparmmrmmmahﬁwﬂnn:hmmqunlnrzm&ladabsadul‘m:ﬂnpmxm
It 2 SO e papieE,
v tranomisos par courriar Anctronigqua ety pegqutau vendnedi T juillet 2022, swant 7H30 5 -
prefdalis-apinaysassonng gou fr
ntpmpnrbcmd:ptﬂxh:mpwmpnﬂinm#rmmmguﬂndmhhmi

cﬁpm!xm dal
mzmﬁmﬂmmmm suprizs dis Prafot da FEssonne {DCPRAT) BUPPE -

mmm ﬂ’lmatu}mmm

RESMTATE: ka rappoet ot ks conchebons du commissare snquétour semont consutablas sur fe sitw intamat susvisd, en mairis
QEpnay-sous-Sénart ou 2 b prifecture.

CECIEIONS : Le projet sera dédard ov non dwiitisd publique par décision dw Prifiet da FEszonne a0 plos tand un an ageds b
odten ta Fonguite.
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ANNEXE n°5

EXEMPLE D’AFFICHAGE DE L’AVIS D’ENQUETES PUBLIQUES CONJOINTES
(en jaune)

NS MUN IC ﬁPALE '

ir . R 2

’-

- e
“’“.?'lﬁ’n, Py . R
SANORAL MISE o 2 - .

OF E:‘iAM":‘E:-.—

Page 32 sur 46



PREFECTURE DE L'ESSONNE — ARRETE n°® 2022-PREF-DCPPAT/BUPPE/072 du 05/05/2022
Enquétes publiques conjointes préalables a la déclaration d’utilité publique et a la cessibilité pour le projet de
restructuration et de renforcement de la structure porteuse de la dalle du centre commercial principal et d’'aménagement
d’un pdle de services publics a Epinay-sous-Sénart )

Enquéte publique préalable 3 la cessibilité

ANNEXE n°6
CERTIFICAT D’AFFICHAGE INITIAL DE L'AVIS D'ENQUETES PUBLIQUES
CONJOINTES '
ﬁé?n Direction de la Coordination
DE L'ESSOMNME des Politiques Publiques
sl &t de PAppui Terrtorial

BUREAL DE L'UTILITE PUBLIQUE
ET DES PROCEDURES ENVIROMNEMENTALES

CERTIFICAT 'AFRICHAGE INITIAL

L maire dEPINAY-SOUS-SENART,souat Blleeacd . o

oertifie avoir provédé, sonformément sux dispositions de I'priicie @ de larrétd préfectaral n°2022 PREF]
DCPPAT/BUPRET2 du § mai 2022, &Vaffichape en maiie &1 sux enplacernents sulvants;

- Gap. 3 o anhen i az G;:gg& .{;gw,;\x,&

- Gasspe  Seslpam ;jm‘:Y"& s Bral

- f’ltlui.tz.‘l‘l,.x.'::;;,.-: o

- Gimepr Segrenes LADW MEDlnpy

+ e Adw phkl el
i sy dan fArky et e le ool Yuree
i;ﬁaiu. T (EOE ey

N L0 A B g

de Pavis apaongant Peuvestione des enquies publiques canjointes préaiables § 1 déclaration d vidlitd
publique et & Ja ceuibilité des emprises ndssszams 3 Iy réaisation do projet de restructuration et
renforcement de la strocture portevse de fa dalle du geatre conumerclal pringipal (CCF) et
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ceriiflie svolr procsds, eonformiment aux dispositions de Farticle 2 de Farrbnd pre;wral W 0Z2-PREF
CEPPAT/RUFPENGTS du Smal2022 b Fafflchape an mslde o puy emplacaments suvants @

- GReisr scolpare Gﬂ:f&%‘s Broaseny

= G‘%J?: Sl B parettok El'fﬂﬁi

9 ﬂtchml-lxq.u. "Tahlms  VWTASs

. Gospe Scelese  Goix  eovogr

. it.u.. = 0 ?txﬂ Fad) - ['n,(’_‘ = Pum BE hpﬁ;ng]{ P - TIF QN VA, PRy - B
- g da &H\Hy

dis 'avis annongant fowvertune des engulites publiques sonfolntes préalables & le diclwathon oeTilint
publiee &1 & bn Shiibiing dey smprias ndcanaan b I8 réatitstion du projer & restdecturation et
renforcement de la strocture portéuse de la dalls du cenbie comemercisl principal JOCPY et
damdnapement d'vn pdis de services publics (PSF) sur le perritolre de v comenune & Epinisysous-
Shnark.

o o2 fos/ ezt o Jﬁﬂ»iﬂsi Lo 2 s
Faird Crindy - oss  Siew)
Le J"“Tulh‘n 2oz

!'-‘

Lo denqurkte publique doit e affichd
du 3 juin 2022 [av plus tard) ot Jusqusu ¥ ulllet 2073 Inclin

Aretournar dis la fin de Uaffichage & :
prelbuppedesiganagouts

o

3 Vadresse mentionnds cl-dessous
Mritheriune de PEkiading

I:EPPA'Q’I!R'PE

TSA 1
i1l Eire CoRDauTonnks Codex

Page 34 sur 46



PREFECTURE DE L’ESSONNE — ARRETE n° 2022-PREF-DCPPAT/BUPPE/072 du 05/05/2022
Enquétes publiques conjointes préalables a la déclaration d’utilité publique et a la cessibilité pour le projet de
restructuration et de renforcement de la structure porteuse de la dalle du centre commercial principal et d’aménagement
d’un pdle de services publics a Epinay-sous-Sénart

Enquéte publique préalable a la cessibilité
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1¥ INSERTION DANS LES JOURNAUX LE PARISIEN ET LE REPUBLICAIN
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d’un pdle de services publics a Epinay-sous-Sénart

Enquéte publique préalable a la cessibilité

ANNEXE n°8 (2/2)

1% INSERTION DANS LES JOURNAUX LE PARISIEN ET LE REPUBLICAIN
(Le Républicain 2 juin 2022)
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d’un pdle de services publics a Epinay-sous-Sénart

Enquéte publique préalable a la cessibilité

ANNEXE n°9 (2/2)

2°m INSERTION DANS LES JOURNAUX LE PARISIEN ET LE REPUBLICAIN
(Le Républicain 16 juin 2022)
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Enquétes publiques conjointes préalables a la déclaration d’utilité publique et 3 la cessibilité pour le projet de
restructuration et de renforcement de la structure porteuse de la dalle du centre commercial principal et d’aménagement
d’un pole de services publics a Epinay-sous-Sénart

Enguéte publique préalable a la cessibilité

ANNEXE n°®10 (1/3)

INFORMATIONS MISES EN LIGNE SUR LE SITE DE LA COMMUNE

I 920 I (e
DECOUVRIR EPAY  MAMARE  UNEVILLEPOURYOUS  EPINAYALQUOTIMEN  MOM TEMPS LIBRE

Epmag

HESenort

Catégories
CCAS

Centra spaccuturs!

Commuvdcation

Consed Muwiopsl

Emiin
Srfance-Education
Zygnament

fami 2

Fommage
leunesse
MAC
Mave

Hop rasse

Petite Enfance

La préfecture de [Essonne a prescrit par arrété touverture des enquétes pubtiques conjointes préalabies 4 la

Sante déclaration dutilité publique et  |a cessibiiité anvue de Facqusition des hiens nécessaires a la réaiisatien du
S pubig
D projet de restructuration et de renforcement de {a structure porteuse de [a dalie du Centre Commercial Principai
“CA[ Nl E E N .
CCMD-15 et daménagement dun pble de services publics.
Securite L'enquéte publiquie vis & présenter ‘e projet de renforcemer structurel de fa dalie du Centre Commercial Principal

Lenquéte parcellaire vise 3 déterminer de maniére contradicteire ies biens & acquévir nécessaires & la réalization

Saniors h e i E . .
PIE de e projet, et 5 identifier leurs propriétaires, jeurs ayants-doit. et les Lituiaires de droits réels.

SR Ces enquétes se dérouleronit & tHbte! de ville d'Epinay-sous-Sénart du fundi 13 juin 2022 auvendredi 1 juitlet

Sohidantd 2022, Durant toute fa durée de fenquéte, ie dossier sournis 3 enquéte est consuitatie 3 el de wile aux jours et

Somei

heures habitielies deuverture au public. ou sur le sie internet de I3 ville dEpindy-sous-5énart.
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Enquétes publiques conjointes préalables a la déclaration d’utilité publique et 4 la cessibilité pour le projet de
restructuration et de renforcement de la structure porteuse de la dalle du centre commercial principal et d’aménagement

d’un pdle de services publics 3 Epinay-sous-Sénart

Enquéte publique préalable a la cessibilité

ANNEXE n°10 (2/3)

INFORMATIONS MISES EN LIGNE SUR LE SITE DE LA COMMUNE

Sport
Transe s
Travads

Wiz Assotiglve
Wie quotidienne

Yille

Le tribunal administratif de Versailies a désigné Monsieur Yves BOURLAT en qualité de commissaire enquéteur.
Afin de recueiliir vos observations, le comimissaire enguéteur @ votre dispesition lors des permanences organisées d
fHotel de ville aux dates suiventes

o Lundi 13 juin 2022 de 8h30 4 17h30

o Pdardi 21 jumn 2022 de 14h30a 17h30

o Somedi 25 juin 2022 de 845 & 11h45

o Vendreds 1 jurillet 2022 de 14h30-17h30

En-dehors de ces permanences, et pendarit toute in durée de l'enguéte, vous pourrez également formuler vos
observations par écrit sur un registre denguéte disponible & THSte! de vilie dEpinaysous-Sénart, ou par maila
fadresse suvante : pref-dalle-epingy@essenne.gouv.fr.

i vous est également possible dodresser ou commissaire enquéteur vos observations par voie postale & o moiie
CEpinay-sous-Sénart, ces derniéres seront apnexeées ou registre denguete.

o Arréte préfectorol relative ¢ fouverture dune enguére conjointe

Dossier enquéte publigue
s Notice explicative
e Délibération du Conseil muniapal n°3{-2021
» Plan de situation
o Plan Géneral des travaux
o Caractéristiques principoles des ouvrages les plus importants
s Estimation du colts des gcquistions fonciéres réaiisées par les servioes de Fronce Domaine

« Appréciation samimaire des déperses

Dossier enquéte parcellaire
» Frat parcelioire
s Fian porceligre
e Plon poreeligive RDC copropriete

{8 Avis enquite Tasmmarzer Dossier sournis 3 enquéte mai 2022 72iachargst

ER

PREFET

DE L'ESSONNE
Libert

=L

AVIS D'ENQUETES PUBLIQUES CONJOINTES

PREALABLES A LA DECLARATION DYUTILITE PUBLIQUE ET A LA CESSIBILITE
POUR LE PAOJET DE RESTRUCTURATION ET RENFORCEMENT DE LA STRUCTURE PORTEUSE DE LA DALLE DU CENTRE
COMMERCIAL PRINCIPAL EY 'AMENAGEMENT D'UN POLE DE SERVICES PUBLICS A EPINAY-SOUS-SENART

B A Bl
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ANNEXE n°10 (3/3)

INFORMATIONS MISES EN LIGNE SUR LE SITE DE LA COMMUNE
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Enquéte publique préalable a la cessibilité

ANNEXE n°11

LISTE DES PROPRIETAIRES DE BOX NON JOINTS AVANT LE DEMARRAGE DE
L'ENQUETE PARCELLAIRE
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ANNEXE n°12

AFFICHAGE EN MAIRIE DES NOTIFICATIONS INDIVIDUELLES CONCERNANT
LES PROPRIETAIRES DE BOX NON JOINTS
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ANNEXE n°13

CERTIFICAT D'AFFICHAGE DES NOTIFICATIONS INDIVIDUELLES
CONCERNANT LES PROPRIETAIRES NON JOINTS

Epinog’

Sénart

CERTIFICAT OYAFFICHAGE DES NOTIFICATIONS INDTVIDUELLES EORCERRANT LES FROPRIEVAIRES
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ANNEXE n°14

PAGE DE GARDE DE LA SYNTHESE DES OBSERVATIONS REDIGEE PAR LE
COMMISSAIRE ENQUETEUR

I
Département de TEssonne
COMMUNE D'EPINAY-S0US-SENART

ERGQUETES PUBLIQUES CONJOINTES PREALABLES A LA DECLARATION
D'UTILITE PUBLIQUE ET A LA CESSIBILITE POUR LE PROJET DE
RESTRUCTURATION ET RENFORCEMENT DE LA STRUCTURE PORTEUSE DE LA
DALLE DU CENTRE COMMERCIAL PRINCIPAL ET D"AMENAGEMENT D'UN POLE
DE SERVICES FUBLICS A& EPINAY-50US-SENART
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ANNEXE n°15

MAIL D’ENVOI DES REPONSES DE LA MAIRIE A LA SYNTHESE DES
OBSERVATIONS REDIGEE PAR LE COMMISSAIRE ENQUETEUR

Rokin LEHUEDE =
A *Yyes Bourat'

Cc 1 BERTRAND Catherine PREF91

Bonjour Monsieur Bourlat,

Comme convenue mardi, je vous prie de trouver en PJ; le document dans lequel se trouve les réponses
complémentaires a vos remarque et & notre discussion téléphonique.

Bien cordialement,

Robin LEHUEDE

Chef de projet— Service Urbanizme
Ligne directe ¢1 60 47 86 52 - Mobile 06 61 73 66 68

rlehuede@yille-epinay-senart fr

Foinay’

Senart

Ville dEpinav-sous-Sépart
$ rue Sainte-Genevigve 81860 Epinav-sons-Sénart
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